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Текстовая часть 

ОБЪЕМНО-ПЛАНИРОВОЧНЫЕ И АРХИТЕКТУРНЫЕ РЕШЕНИЯ 

1. Описание внешнего  вида объекта капитального строительства, описание и 
обоснование пространственной, планировочной и функциональной организации 

объекта капитального строительства 

а)Здание сервисного обслуживания водителей и пассажиров  

Номенклатура, компоновка, площади и прочие характеристики всех групп помещений 

проектируемого здания приняты на основании задания на проектирование. 

Помещения размещены с учетом функционального назначения здания. Площадь 

помещений и их высота приняты согласно действующим санитарным нормам. 

Здание сервисного обслуживания водителей и пассажиров прямоугольное в плане с 

размерами в осях 18,5х12,6 м, здание одноэтажное. Высота здания – 4,6 м. Естественное 

освещение осуществляется через оконные проемы и витражи. Принятые в проекте объемно-

планировочные решения обеспечивают комфортные условия для работы персонала и 

качественное обслуживание посетителей. 

б)Навес над ТРК 

Навес прямоугольный в плане, с размерами в плане 28,4х7,5 м. Высота до низа 

выступающих конструкций 5,2 м. Навес предназначен для защиты водителей транспортных 

средств от воздействия атмосферных осадков. 

в)Противопожарные резервуары V=2х100 м³ с техническим помещением 

Номенклатура, компоновка, площади и прочие характеристики всех групп помещений 

проектируемого здания приняты на основании задания на проектирование. 

Техническое помещение с размерами в плане 4,06х3,5 м, одноэтажное. Высота до низа 

несущих конструкций 3,74 м. Естественное освещение осуществляется через оконный проем. 

Принятые в проекте объемно-планировочные решения обеспечивают комфортные условия для 

работы персонала. 
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2. Обоснование принятых архитектурных и объемно-планировочных решений, 
соблюдение предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 

объекта капитального строительства. 

Принятые архитектурно-планировочные решения здания обусловлены:  

 Зданием на проектирование объекта; 

 Особенностями расположения на генеральном плане;  

 Функциональным назначением;  

 Требованиями технических регламентов, в том числе устанавливающими требования 

по обеспечению безопасной эксплуатации зданий и сооружений;  

 Климатическими особенностями района строительства. 

а)Здание сервисного обслуживания водителей и пассажиров 

Основными требованиями к зданию сервисного обслуживания водителей и пассажиров 

являются его функциональность, надежность, доступность для любых групп населения и 

безопасность. 

Здание сервисного обслуживания представляет собой одноэтажное здание с размерами в 

осях 18,2х12,6 м. За условную отметку ±0,000 принята отметка чистого пола первого этажа, 

соответствующая абсолютной отметки 156,73 по чертежам раздела ПЗУ.  

Архитектурные решения разработаны в соответствии с требованиями к фирменному стилю 

и цветуАО  «Саханефтегазсбыт». 

Технико – экономические показатели 

Поз. Наименование Ед.изм. Кол-во 
1 Строительный объем м3 908,7 
2 Площадь застройки м2 264,1 
3 Общая площадь здания м2 233,0 
4 Полезная площадь здания м2 219,51 
5 Расчетная площадь здания м2 80,9 
6 Площадь помещений здания м2 202,56 

б)Навес над ТРК 

Сооружение навеса над ТРК имеет простую архитектурную форму. Расстояние между 

островками ТРК, на которых расположены колонны навеса, принято исходя из удобства проезда 

автомобилей. Размеры навеса приняты исходя из оптимальной защиты водителей транспортных 

средств от воздействия атмосферных осадков. 

Архитектурные решения разработаны в соответствии с требованиями к фирменному стилю 

и цветуАО  «Саханефтегазсбыт». 

Технико – экономические показатели 

Поз. Наименование Ед.изм. Кол-во 
1 Площадь застройки м2 213,0 
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в) Противопожарные резервуары V=2х100 м³ с техническим помещением 

Насосная представляет с собой одноэтажное здание с размерами в плане 4,06х3,5 м, 

находящееся между двух резервуаров V=2х100 м³. За условную отметку ±0,000 принята отметка 

чистого пола первого этажа, соответствующая абсолютной отметки 157,36 по чертежам раздела 

ПЗУ.  

Архитектурные решения разработаны в соответствии с требованиями к фирменному стилю 

и цвету АО  «Саханефтегазсбыт». 

г)Предельные параметры разрешенного строительства объектов капитального 
строительства 

Параметры здания и сооружений, принятые в проектной документации: 

 Общая площадь земельных участков: 8646,89 м2; 

 Отступы от границ земельного участка – 0 м; 

 Количество этажей: 1;  

 Процент застройки в границах земельных участков: 7,82%. 

Принятые в документации проектные решения соответствуют предельным параметрам 

разрешенного строительства. 

2.1 Обоснование принятых архитектурных решений в части обеспечения соответствия 
зданий, строений и сооружений установленным требованиям энергетической 

эффективности 

В качестве ограждающих конструкций здания севисного обслуживания водителей и 

пассажиров проектом предлагаются стеновые и кровельные сэндвич-панели с наполнением из 

минераловатной ваты, технические характеристики которых соответствуют ТУ 5284-001-

74932819-2006. Расчет сопротивления теплопередаче выполнен в соответствии техническим 

характеристикам ограждающих конструкций.     

а) Расчетные условия 

Расчетный периметр 
Обозначение 
параметра 

Единица 
измерения 

Расчетное 
значение 

Расчетное температура наружного 
воздуха для проектирования теплозащиты 

tн Ԩ -56 

Средняя температура наружного воздуха 
за отопительный период 

tот Ԩ -22,1 

Продолжительность отопительного 
периода 

zот Сут/год 255 

Градусо-сутки отопительного периода ГСОП Ԩ	сут/год 10735 

Расчетная температура внутреннего 
воздуха 

tв Ԩ +20 



12
67

/3
 

 
 

И
нв

. №
 п
од
л.

 
П
од
п.

 и
 д
ат
а 

В
за
м

. И
нв

. №
 

 

 

  
  
Изм. Кол.уч

8 С
здани
9 Пло
10 
(общ
11 От
12 К
фасад
13 
здани
14 О
ограж
здани

фа
ст
мн
па
ви
фо
ок
уз
ок

ба
пе
вх
по
че
пе
че
пе
по
не
пе
ил
ст

  
  

ч. Лист № до

Пока

Сумма пл
ия 
ощадь жил

Расчет
щественных
тапливаемы
Коэффицие
да здания 
Показател
ия 
Общая пл
ждающих 
ия, в том чи
асадов 
тен: 
ногослойны
анелей; 
итражей 
онарей 
кон лес
злов 
кон по стор
С 
СВ 
В 
ЮВ 
Ю 
ЮЗ 
З 
СЗ 

алконных 
ереходов 
ходных две
окрытий (со
ердачных п
ерекрытий 
ердаков  
ерекрытий 
одпольями 
еотапливае
ерекрытии 
ли под эрке
тен в земле 

  
  

ок. Подп. 

азатель 

лощадей 

лых помещ
тная п
х зданий) 
ый объем 
ент остекл

ль компа

лощадь на
конст

исле: 

ых с

стнично-ли

ронам света

дверей на

ерей и воро
овмещенны
перекрытий

«т

над технич
или 

мыми подв
над пр

ерами 
и пола по 

Дата 

б) По

этажей 

ений 
площадь 

енности 

актности 

аружных 
трукций 

сендвич-

ифтовых 

а 

аружных 

от  
ых) 
й 
теплых» 

ческими 
над 

валами  
оездами 

грунту  

оказатели 

Обозначе
показате
единиц
измерен
Аот, м

Аж, м2

Ар, м
2

Vот, м
f 

Kкомп

 м

Aфас

Аст
Aст1

Aок.1

Аок.2

Aок.3

Аок.4

Aок.5

Aдв

Aпокр

Aчерд

Aчерд.т

Aцок1

Aцок2

Aцок3

№126

геометрич

ение 
еля и 
ца 
ния 
м2 

   
2 
2 

м3    

п 

м2 

   

   

 

т 

 

 

    
 
 
 
 

67/2022-АР

ческие 

Расчетное
проектное
значение 

    219,51 

- 

80,90 

     908,7 

0,11 

0,6 

530,1 

296,1 
  

     264,4 

      21,5 
- 

- 

- 
2,7 
- 

5,4 
- 
- 
- 
- 

1,35 

- 

17,5 
116,30 

- 

- 

- 

- 

       240,5 

Р.ТЧ 

е 
е 
 

Фа
з

 

 
 

 
 

 

 

 
 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 

 

 

актическое
значение 

Лист

4 

7 

е 



12
67

/3
 

 
 

И
нв

. №
 п
од
л.

 
П
од
п.

 и
 д
ат
а 

В
за
м

. И
нв

. №
 

 

 

  
  
Изм. Кол.уч

Прив
тепл
ограж
стен

мног

окон

витр

фона

окон
балк
пере
вход

покр

черд

пере
пере
подп
неот
пере
под э
пола

 

При

быть не 

п.5.1 Вы

ограждаю

 

 

 

 

 

 

  
  

ч. Лист № до

Пок

веденное с
лопередаче 
ждений: 
: 

гослойныес

н и балконн

ражей 

арей 

н лестнично
конных две
еходов 
дных дверей

рытий (совм

дачных пер

екрытий «те
екрытий над
польями ил
тапливаемы
екрытий над
эркерами 
а по грунту

иведенное 

меньше но

ыбранные 

ющих конс

  
  

ок. Подп. 

азатель 

опротивлен
наружных

сэндвич па

ных дверей

о-лифтовых
рей наружн

й и ворот  

мещенных)

екрытий 

еплых» чер
д техничес
ли над 
ыми подвал
д проездам

у  

сопротивл

ормируемы

материалы

струкций. 

Дата 

в) Пок

п

ние 
х 

анели  

й 

х узлов 
ных 

) 

рдаков  
скими 

лами  
ми или 

ление тепло

ых значений

ы удовлетв

казатели т

Обозначе-
ние 

показателя
и единица 
измерения

Ro
r, 

м2·°С/Вт

Rст1 

 

 

 

опередаче 

й (поэлеме

воряют тр

№126

теплотехни
 

я 

Нормат
ное

значен
показат

  

 

4,27

0,69

- 

- 

- 

- 

1,2

4,88

- 

- 

- 

- 

- 

отдельных

ентные треб

ебованиям

67/2022-АР

ические 

тив-
 
ние 
теля 

Рас
про
зна
пок

7 4

9 

8 5

7

х ограждаю

бования) с

м по сопро

Р.ТЧ 

счетное 
оектное 
ачение 
азателя 

  

 

4,32 

0,8 

- 

- 

- 

- 

1,4 

5,37 

- 

- 

- 

- 

7,23 

ющих конст

согласно СП

отивлению

Фактичес-
кое 

значение 
показателя

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

трукций до

П 50.13330

ю теплопер

Лист

5 

8 

-

я 

олжно 

0.2012 

редаче 



12
67

/3
 

 
 

И
нв

. №
 п
од
л.

 
П
од
п.

 и
 д
ат
а 

В
за
м

. И
нв

. №
 

 

 

  
  
Изм. Кол.уч

треб

Конс

Наружн

Кровля 

Полы п

 

Витраж

Двери 

  
  

ч. Лист № до

2.2 Пе
бованийэн

эн

трукции 

ные стены 

о грунту  

ж и окна 

  
  

ок. Подп. 

еречень ме
нергетичес
нергетичес

Сэндвич
с наполн
плит.  
Сэндвич
с наполн
плит по 

- Керам
толщин
- Клей д
- Армир
цементн
сетка 5В
толщин
- Жестк
бетон В
8 A-I, 
мм; 
- 2 слоя 
Knauf; 
- Песчан
270 мм;
- утепли
пенопол
ГОСТ 1
мм; 
- моноли
250 мм;
 

- бетонн
В15, тол
- уплотн
смесь -2

Оконны
двухкам
витражн
«Alutech
Двери п

Дата 

ероприяти
ской эффек
скую эффе

а) 

Матер

ч-панели то
нением из 

ч-панели то
нением из 
 стальным 

огранитная
ой 11 мм;
для плитки 
рованная ст
но-песчано
Вр-1 с ячей
ой 60 мм;
ий подстил
15, армиро
с ячейкой 

подкладоч

ная подгото
 
итель – пли
листирол П
5588-2014,

итная ж/б п
 

ная подгото
лщиной 100
ненная песч
200мм. 

ый блок из П
мерным сте
ная система
hALTF50»
по ГОСТ 31

ий по обесп
ктивности
ективность

Перечень 

риал  

олщиной 2
минералов

олщиной 2
минералов
прогонам.

я плитка 

Крепс; 
тяжка из 
ого раствор
йкой 100х10

лающий сл
ованный се
150х150 - 1

чной бумаг

овка толщи

итный 
ППС25-Р-А
, толщиной

плита, толщ

овка из бет
0 мм; 
чано-грави

ПВХ профи
еклопакето
а – система

1773-20003

№126

печению с
 к архитек
ь зданий, с

мероприя

О

по
е

ед
из

00мм 
ватных 

50мм 
ватных 

а, 
00, 

лой 
еткой 
100 

ги 

иной 

А по 
й 300 

щиной 

тона 

ийная 
 

иля с 
м; 
а 

  

67/2022-АР

облюдения
ктурным р
строений и

тий 

бознач
ение 
оказат
еля и 
диница 
змерен
ия 

Н
о
п

Rст1 

 

 

 

 0

1

Р.ТЧ 

я установл
решениям,
и сооружен

Нормативн
ое значени
показателя

4,27 

4,88 

- 

,69 

,2 

ленных 
, влияющи
ний 

н
е 
я 

Расче
проек
значе
показа

4,3

5,3

7,2

 

0,80 

1,40 

Лист

6 

9 

им на 

етное 
ктное 
ение 
ателя 

32 

37 

23 



 

 

      

№1267/2022-АР.ТЧ 
Лист

      
7 Изм. Кол.уч. Лист № док. Подп. Дата 

10 

12
67

/3
 

 
 

И
нв

. №
 п
од
л.

 
П
од
п.

 и
 д
ат
а 

В
за
м

. И
нв

. №
 

2.3 Описание и обоснования принятых архитектурных решений, направленных на 
повышение энергетической эффективности объекта капитального стротельства 

Номенклатура, компоновка, площади и прочие характеристики всех групп помещений 

проектируемого здания сервисноо обслуживания водителей и пассажиров приняты на основании 

задания на проектирование. 

Помещения размещены с учетом функционального назначения здания. Площадь 

помещений и их высота приняты согласно действующим санитарным нормам. 

C целью повышения энергоэффективности здания в проекте предусмотрены следующие 

мероприятия: 

 Использование компактной формы здания; 

 Размещение более теплых и влажных помещений внутри здания; 

 Устройство тамбура на цетнральном входе в здание; 

 Использование в наружных ограждающих конструкциях эффективных 

теплоизоляционных материалов, обеспечивающих требуемую температуру и отсутствие 

конденсации влаги на внутренних поверхностях конструкций внутри помещений с нормальным 

влажностным режимом; 

 Использование эффективных светопрозрачных ограждений (окон, витражей). 

3. Описание и обоснование использованных композиционных приемов при 
оформлении фасадов объекта капитального строительства 

В архитектурных решениях здания сервисного обслуживания водителей и пассажиров для 

достижения наибольшей архитектурной выразительности и создания индивидуального облика 

застройки предусмотрено композиционное сочетание витражной системы «ALUTECH ALT F50» 

и декоративной облицовки фасадной системой "NordFOX MLK-v-300" с вариантом облицовки 

кассетного типа из композитных панелей «Alucobond А2». Основным элементом в оформлении 

фасадов являются большие площади витражного остекления. Остекление имеет горизонтальное 

членение вертикальными многократно повторяющимися стойками витража. Два основных цвета 

отделки фасадов приняты RAL 9003 и RAL 5005, которые соответствуют требованиям к 

фирменному стилю и цветуАО  «Саханефтегазсбыт».   

4. Описание и обоснование решений по отделке помещений основного, 
вспомогательного, обслуживающего и технического значения 

 
Здание сервисного обслуживания водителей и пассажиров 

Отделка помещений выполнена в соответствии с функциональным назначением 

помещений. 

Покрытие полов из керамогранитной и керамической плитки по ГОСТ 6787-80 на прослойке для 
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плитки Крепс.  

Отделка перегородок из гипсокартона – улучшенная штукатурка с последующей 

улучшенной покраской водоэмульсионной краской. В помещениях санузлов предусмотрена 

отделка стен глазурованной керамической плиткой. 

Отделка наружных стен из сэндвич-панелей – облицовка листами ГКЛ с последующей 

улучшенной покраской водоэмульсионной краской. 

Потолки подвесные "Грильято"предусмотрены в помещении расчетного зала и тамбура. 

Потолки подвесные «Армстронг» в помещениях обогрева заправщика, складах, коридоре. 

Комнате отдыха и приема пищи и в кабинете старшего оператора. 

В электрощитовой и  техническом помещении отделка стен и потолков из сэндвич-панелей 

не предусмотрена, для перегородок– простая штукатурка с покраской водоэмульсионной 

краской.  

5. Описание архитектурных решений, обеспечивающих естественное освещение 
помещений с постоянным пребыванием людей 

Здание сервисного обслуживания водителей и пассажиров 

Все помещения здания сервисного обслуживания водителей и пассажиров с постоянным 

пребыванием людей имеют оконные проемы, обеспечивающие естественное освещение. 

6. Описание архитектурно-строительных мероприятий, обеспечивающих защиту 
помещений от шума, вибрации и другого воздействия 

Специальные мероприятий по защите от шума и вибраций проектом не предусмотрены, 

ввиду отсутствия постоянных источников шума и вибраций. Защитой от источников шума 

(автотранспортных средств) находящихся снаружи зданий АЗС служит теплоизоляция наружных 

стен, оконные блоки из ПВХ профилей с двухкамерным стеклопакетом, что обеспечивает 

необходимые звукоизолирующие качества. 

7. Описание решений по светоограждению объекта, обеспечивающих безопасность 
полета воздушных судов 

Мероприятия по светоограждению объекта, обеспечивающие безопасность полета 

воздушных судов проектом не предусмотрены. 

8. Описание и обоснование принятых объемно-планировочных решений объекта 
капитального строительства, обеспечивающих в том числе соблюдение санитарно- 

эпидемиологических требований 

При проектировании зданий руководствовались требованиями СП 2.1.3678-20 "Санитарно-

эпидемиологические требования к эксплуатации помещений, зданий, сооружений, оборудования 

и транспорта, а также условиям деятельности хозяйствующих субъектов, осуществляющих 
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продажу товаров, выполнение работ или оказание услуг" 

Кондиционирование помещения торгового зала выполнено на базе системы BALLU BLC M 

C-48HN1 полупромышленной сплит-системы, кассетного типа.  

Вытяжные решетки и приточные клапаны подобраны с учетом обеспечения необходимого 

воздухообмена. 

Вода, используемая в здании. Соответсвует гигиеническим требованиям.  В помещениях 

обеспечиваются параметры микроклимата, воздухообмена, определенные требованиям. 

Уровни естественного и искусственного освещения, инсоляции, шума в помещениях 

соответствуют гигиеническим требованиям. 

8.1. Обоснование номенклатуры, компоновки и площадей помещений основного, 
вспомогательного , обслуживающего назначения и технического назначения 

Здание сервисного обслуживания водителей и пассажиров включает в себя: тамбур, 

расчетный зал, электрощитовую, комнату отдыха и приема пищи, санузел для персонала, санузел 

для посетителей и подсобные помещения. 

Расположение расчетного зала позволяет осуществлять визуальный контроль процесса 

заправки транспортных средств, а так же контроль торговыми стеллажами и зоной кафетерия. 

Номенклатура помещений обеспечивает производство технологических и операционных 

процессов необходимых для функционирования АЗС. Компоновка помещений выполнена с 

учетом разделения функций по обслуживанию клиентов и операций по обеспечению 

производственных процессов. 

Экспликация помещений 

Номер 
поме- 
щения 

Наименование 
Площадь, 

м2 

1 Тамбур 3,96 

2 Расчетный зал 73,8 

3 Помещение обогрева заправщика 3,35 

4 Тамбур 2,4 

5 Санузел женский 2,94 

6 Санузел мужской 2,68 

7 Санузел для ММГН 5,51 

8 Ремонтная мастерская 8,5 

9 Гардеробная 10,4 

10 Душевая 2,46 

11 Коридор 10,84 

12 Санузел для персонала 2,53 
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13 
Кладовая уборочного инвентаря и 
приготовления дезинфицирующх 
растворов 

4,03 

14 Комната отдыха и приема пищи 11,01 

15 Техническое помещение 33,81 

16 Склад продовольственных товаров 16,7 

17 Склад непродовольственных товаров 11,3 

18 Электрощитовая 7,25 

19 Кабинет старшего оператора 6,46 

Общая 219,51 
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